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CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Aos dias de de dois mil e vinte, entre; -------=-====mmmmmmmmmmmmeee oo

PRIMEIRO CONTRATANTE E PROMITENTE-VENDEDOR: --------==-=--=nmmn---

NOME EMPRESA, com sede na [***] (morada, localidade), matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de [***], com o numero de identificacdo de
identificacdo de pessoa coletiva [***], com o capital social de [***] euros, devidamente
representada neste ato pelo/a Sr./Sra. [***] (estado civil), natural da freguesia de [***],
concelho de [***], portador do cartdo de cidaddo com o nudmero de identificacdo civil
[***] adiante designado por “PROMITENTE-VENDEDORA” ou “PRIMEIRO-

OUTORGANTE?: ~-emmemememmemene-

SEGUNDO CONTRATANTE E PROMITENTE-COMPRADOR: ------==-====-==----

NOME e NOME, casados sob o regime de ..., ele natural da freguesia de [***], concelho
de [***], ela natural da freguesia de [***], concelho de [***], titular[es] do[s] Cartao[Bes]
de Cidaddo com o[s] numero[s] de identificacdo civil [***] e [***], emitido[s] pela
Republica Portuguesa, valido[s] até [***] e [***], contribuinte[s] fiscal[ais] nimero][s]
[***] e [***], respetivamente, ambos residentes na [***] (morada, localidade), adiante
designado[s] por SEGUNDO CONTRATANTE; -------=---==mmmmmmmm oo
ou

NOME EMPRESA, com sede na [***] (morada, localidade), matriculada na

Conservatoria do Registo Comercial de [***], com o numero de identificacdo de

identificacdo de pessoa coletiva [***], com o capital social de [***] euros, devidamente
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representada neste ato pelo/a Sr./Sra. [***] (estado civil), natural da freguesia de [***],
concelho de [***], portador do cartdo de cidaddo com o nimero de identificacao civil

[***] adiante designado por SEGUNDO CONTRATANTE; ---------==-mnmmmmmmmmmmeaee

PRIMEIRO - O PRIMEIRO CONTRATANTE ¢ atual dono e legitimo proprietario [do

imével / dos imdveis] adiante melhor identificado[s] na clausula primeira do presente

CONtrato-promessa; ---------==--===-===----- mmmmm s - -

SEGUNDO - O SEGUNDO CONTRATANTE conhece e aceita, plena e integralmente,
a situacao fisica, juridica e administrativa do[s] referido[s] [imovel / imoveis], bem como

que o[s] mesmol[s] [é/sdo] vendido[s] no estado em que se encontra[m] e que é adequado

aos fins a que o[s] pretende destinar; ----- s
TERCEIRO - A inalterabilidade do preco fixado constitui condicdo essencial do
presente contrato, renunciando 0 SEGUNDO CONTRATANTE a toda e qualquer
faculdade de revisdo ou modificacdo do preco, bem como a faculdade de deducédo ou
compensacdo de quaisquer despesas ou indemnizacdes, seja a que titulo for,
nomeadamente por quaisquer despesas que tenha, ou venha a ter, que efetuar nols]
[imovel/imoveis] para o[s] conformar ao fim a que se destina[m], considerando que o
mesmo tem cabal conhecimento da situacdo fisica, juridica e administrativa do[s]
[imdvel/imbveis] objeto do presente contrato-promessa de compra e venda sem que tal
obste a sua vontade de o[s] adquirir na exata situacdo em que o [imovel/imdveis] se
encontra[m] pelo preco aqui acordado; -----=--=-==-==mmmmm o
QUARTO - A celebracao do contrato definitivo respeitante a este contrato-promessa fica
subordinada ao eventual exercicio por quaisquer entidades publicas ou privadas do direito
de preferéncia, de que, nos termos da lei, poderdo ser titulares, constituindo tal exercicio

fundamento para a caducidade do presente contrato-promessa, caso em que Serdo
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devolvidas em singelo ao SEGUNDO CONTRATANTE as importancias por este[s]
entregues a titulo de sinal e principio de pagamento, com expressa exclusao da devolucéao

ou ressarcimento de quaisquer outras importancias seja a que titulo for, incluindo

indemnizacBes ou compensacdes de qualquer natureza; --------------=-========mmmmmmmmmnumo-

E livremente e de boa-fé celebrado e reciprocamente aceite o presente CONTRATO-

PROMESSA DE COMPRA E VENDA que se regera pelos considerandos supra e pelas

clausulas SegUINEES: —---mmmmmmmm e oo e

O PRIMEIRO CONTRATANTE ¢é dono e legitimo proprietario [da[s] fracdo/fracdes
autonoma[s] identificada[s] com a[s] letra[s] “[***]” do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal identificado na Conservatéria do Registo Predial de [***] sob o
namero de descrigdo [***], da freguesia de [***], com o artigo matricial urbano nimero
[...], da freguesia de [***]] / [optar consoante seja fracdo autonoma ou prédio] [do
prédio identificado na Conservatoria do Registo Predial de [...] sob o numero de
descri¢do [...], da freguesia de [...], com o artigo matricial urbano ndmero [...]],
composto por [descricdo material do imovel — tipologia], para [a/as/o] [qual/quais] foi
emitido o alvara de licenca de utilizacdo n.° [...], em [data de emissdo da licenca de
utilizacdo], pela Camara Municipal de [...], destinada/o a [habitagcdo / servicos /

indastria], com o[s] certificado[s] energetico[s] nimero [...], valido até [...] e nimero

[...], valido até [...].--=-==--mmmmmmmmmmmmmm oo oo

1. Pelo presente contrato, 0 PRIMEIRO CONTRATANTE promete e obriga-se a vender,
a0 SEGUNDO CONTRATANTE e este promete e obriga-se a comprar-lhe [o/os

imovel/imoveis] identificado[s] na clausula primeira, no seu atual estado fisico,
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administrativo e na situacdo juridica em que se encontralm] & data de celebracéo do
presente contrato, que 0o SEGUNDO CONTRATANTE perfeitamente conhece e que, por
ele, ndo € considerado obstaculo a compra e venda ora prometida. -----------------=--=-----
2. O SEGUNDO CONTRATANTE declara ter conhecimento de todas as areas do[s]
[imével / imdveis] objeto do presente contrato-promessa de compra e venda, nao
respondendo o PRIMEIRO CONTRATANTE por qualquer desconformidade entre a

realidade fisica do[s] mesmo[s] e o que constar no registo predial, na matriz predial ou

[1. O preco de venda dos imdveis identificados na clausula primeira é de € ...,00 (...
extenso ... euros) para a [identificacdo primeira da fracdo autonoma ou prédio objeto
do CPCV, consoante aplicavel] e de € ...,00 (... extenso ... euros) para a [identificacdo
da segunda fracdo autonoma ou prédio objeto do CPCV]. ---------mmmmmmmmmmmmmmmomeeee
[Nota: para adaptar caso o CPCV seja referente a mais do que um imével.]

2. A titulo de sinal e principio de pagamento, 0 SEGUNDO CONTRATANTE entrega
no ato da assinatura do presente contrato-promessa a quantia de € 2.000,00 (dois mil
euros), que 0 PRIMEIRO CONTRATANTE declara ja ter recebido e que, desde ja e pelo
presente, da plena e integral quitacdo. [destinando-se € 1.000,00 (mil euros) ao pagamento

do preco de cada um dos imdveis indicados no nimero um anterior. [Nota: para adaptar

no caso de existirem mais do que 2 imoOVeis]. ---------==-=====mmmmmmmmmm e

3. A gquantia referida no numero anterior deve ser paga por cheque a ordem do PRIMEIRO
CONTRATANTE ou de terceiro que este indicar --------==-======mmmmmmmmm oo
4. O remanescente do preco, ou seja € ...,00 (... extenso ... euros) [e € ...,00 (... extenso
... 8Uros), no que respeita aos pregcos de compra indicados no numero um anterior] —

[Nota: caso existam dois ou mais imdveis, identificar o remanescente do preco a pagar
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para cada um], seré pago no ato da celebrag&o da escritura publica ou contrato definitivo
de compra e venda mediante cheque bancério ou visado, sacado sobre um Banco
portugués, ou com exercicio de atividade em Portugal, de primeira linha, ou mediante
transferéncia bancaria para a conta de depésitos a ordem do PRIMEIRO
CONTRATANTE, que este indicara por escrito, devendo tal transferéncia ser efetuada
com antecedéncia de pelo menos dois dias Uteis da data da escritura. -----------=-=---------
5. A tradigdo e consequente transferéncia de posse do[s] [imovel/iméveis] prometido[s]
vender processar-se-a apenas na data da celebracdo da escritura publica ou contrato
definitivo de compra e venda objeto do presente contrato-promessa e com o recebimento

da totalidade do Prego. -------=-m-mmmm e

6. As partes contratantes desde ja convencionam, nos termos do artigo 432.° do Cdédigo
Civil Portugués, que o presente contrato-promessa se considera automaticamente
resolvido, sem necessidade de qualquer interpelacéo, se o ou 0s cheques entregues para

pagamento do sinal previsto no nimero trés desta clausula for(em) devolvido(s), qualquer

que seja o fundamento da devolucéo.------- e

1. Se, nos termos do considerando quarto, for exercido o direito de preferéncia por
qualquer entidade(s) publica ou privada, o0 presente contrato-promessa caduca
automaticamente e serdo devolvidas em singelo a0 SEGUNDO CONTRATANTE as
importancias por este entregues a titulo de sinal e principio de pagamento, com expressa
exclusdo da devolucéo ou ressarcimento de quaisquer outras importancia, seja a que titulo
for, incluindo indemnizacBes ou compensacdes de qualquer natureza.--------------=--=-----
2. A caducidade prevista no numero anterior opera automaticamente com o exercicio do
direito de preferéncia e independentemente de qualquer notificagdo ao SEGUNDO

070 2N 7 Vi 2 — -

3. Em caso de exercicio do direito de preferéncia, a PRIMEIRA CONTRATANTE

notificara 0 SEGUNDO CONTRATANTE de tal facto, bem como procedera a devolugao
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da importancia(s) entregue(s) a titulo de sinal em singelo no prazo maximo de 15 dias

apos a expedicao dessa notificacdo.--- -

1. A escritura publica de compra e venda [do imovel / dos imoveis] objeto deste contrato
realizar-se-a, impreterivel e necessariamente, no prazo de 30, 60 ou 90 dias (escolher o
prazo desejado) num Cartério Notarial da cidade do Porto /Lisboa, entre as 09h30 e as
16h00, conforme informacéo que seré transmitida pela PROMITENTE VENDEDORA
ao PROMITENTE COMPRADOR com um antecedéncia razoavel, ndo podendo esta data
e prazo ser prorrogada(o), salvo por acordo de ambas as partes contratantes, dado por
escrito, celebrado sob a forma de adenda ao presente contrato, ou, se por qualquer razao,
0 PRIMEIRO CONTRATANTE ainda ndo tiver conseguido reunir toda a documentacéo
necessaria a realizacdo dessa escritura ou contrato definitivo, nos termos em que se
propde fazé-lo, caso em que a mesma escritura ou contrato definitivo se realizard apos a
obtencgéo de tais documentos. Fica expressamente consignado que a néo realizagéo da
escritura publica de compra e venda/contrato definitivo no prazo supra indicado no
Cartério Notarial, data e hora a designar, por causa imputavel ao SEGUNDO
CONTRATANTE, traduz o incumprimento definitivo do presente contrato-promessa,
com o direito que cabe ao PRIMEIRO CONTRATANTE a resolver o presente contrato
por incumprimento, sem necessidade de conceder qualquer prazo suplementar ou
adicional para que 0 SEGUNDO CONTRATANTE sane esse incumprimento, e podendo
0 PRIMEIRO CONTRATANTE fazer suas todas as quantias que tenham sido entregues
pelo SEGUNDO CONTRATANTE atitulo de sinal e principio de pagamento, nos termos
previstos no artigo 442.°, n.° 2 do Cddigo Civil. Fica também expressamente consignado
que 0 SEGUNDO CONTRATANTE aceita o carater fixo, certo e definitivo da data, lugar
e hora para celebracdo da escritura publica de compra e venda (indicados na primeira
parte desta clausula), renunciando expressamente ao direito a celebrar a escritura publica

de compra e venda em segunda convocatéria, em data posterior e/ou em alegar a
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necessidade de interpelacdo admonitéria para conversdao de mora em incumprimento
definitivo no que respeita a obrigacdo de comparéncia e celebracdo da escritura publica
de compra e venda. Complementarmente, fica também aceite e acordado que a néo
comparéncia do SEGUNDO CONTRATANTE na data, lugar e hora indicados na
primeira parte desta clausula € fundamento suficiente para resolucdo imediata do presente
contrato-promessa por parte do PRIMEIRO CONTRATANTE, com o direito que a este
cabe a fazer suas todas e quaisquer quantias entregues a titulo de sinal e principio de
pagamento do preco, conforme previsto no artigo 442.°, n.° 2 do Cdédigo Civil.------------
2. Os contratantes obrigam-se a entregar, até 3 (trés) dias antes da data de celebracao da
escritura publica de compra e venda indicada no numero 1 da presente clausula, no
Cartério Notarial acima identificado, todos os documentos que sejam da sua
responsabilidade e que sejam necessarios a outorga da mesma. --------=-=-====-==-nmnmnu--
3. Em qualquer situagéo, o PRIMEIRO CONTRATANTE pode sempre denunciar o
presente contrato com um pré-aviso minimo de 10 (dez) dias, sem direito de oposicéo,
indemnizacdo ou compensacdo, a qualquer titulo, por parte do SEGUNDO
CONTRATANTE, com base nas regras e legislacdo em matéria de prevencdo do
branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo, designadamente, as constantes
da Lei n° 83/2017, de 18 de agosto. Em caso de denuncia, o PRIMEIRO

CONTRATANTE teré apenas e tao-sé de devolver ao SEGUNDO CONTRATANTE a(s)

1. Conforme indicado na Clausula Quinta, nimero 1, anterior, dada a essencialidade de a
escritura publica de compra e venda ser celebrada impreterivelmente no prazo referido no
n.1 da clausula quinta, no Cartorio, data e hora indicados, fica expressamente acordado
que a data para celebrar essa escritura, em cumprimento do presente contrato-promessa,
ndo pode ser prorrogada, salvo por acordo de ambas as partes contratantes, dado por

escrito, celebrado sob a forma de adenda ao presente contrato, ou, se por qualquer razao,
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0 PRIMEIRO CONTRATANTE ainda ndo tiver conseguido reunir toda a documentacgéo
necessaria a realizacdo dessa escritura ou contrato definitivo, nos termos em que se
propde fazé-lo, caso em que a mesma escritura ou contrato definitivo se realizara apos a
obtencdo de tais dOCUMENTOS. ----=-====mmmmmmm oo

2. A ndo celebracdo da escritura publica de compra venda (contrato definitivo) na data
indicada no numero 1 anterior traduz o incumprimento definitivo do presente contrato-
promessa de compra e venda, com o0 correspondente direito do PRIMEIRO

CONTRATANTE a sua resolucdo imediata e incondicional, fazendo suas todas as

quantias entregues a titulo de sinal e reforco de sinal.-------=--=--== oo mmm e

1. Sdo da responsabilidade do PRIMEIRO CONTRATANTE apenas as despesas

inerentes a documentacdo necessaria a escritura publica de compra e venda e a extin¢ao

ou cancelamento de quaisquer onus. e EE e
2. Serdo de conta do SEGUNDO CONTRATANTE as demais despesas inerentes quer ao
presente contrato quer ao contrato prometido de compra e venda, designadamente as
referentes a IMT, se a ele houver lugar, escritura ou autenticacdo do contrato de compra

e venda, imposto do selo, emolumentos notariais e subsequente registo de aquisicao. ----

1. A posicéo contratual e os direitos previstos no presente contrato ndo podem ser cedidos
ou transferidos pelo SEGUNDO CONTRATANTE, salvo mediante o consentimento
expresso, dado por escrito, por parte do PRIMEIRO CONTRATANTE.---------=--=--=----
2. A cessdo da posicao contratual ou dos direitos previstos no presente contrato, quando
autorizada pelo PRIMEIRO CONTRATANTE, nos termos do nimero anterior, devera
ser comunicada pelo SEGUNDO CONTRATANTE ao PRIMEIRO CONTRATANTE,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da celebracdo do ato que titule a cesséo, através

de carta registada.-------------=-=-=-=-=-=------- = e e
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1. O PRIMEIRO CONTRATANTE tera direito, em caso de incumprimento definitivo do

presente contrato imputavel ao SEGUNDO CONTRATANTE, a fazer suas todas as

quantias recebidas. —----=-==-==mmmm -
2. O SEGUNDO CONTRATANTE tera direito, em caso de incumprimento definitivo
deste contrato imputavel ao PRIMEIRO CONTRATANTE, a exigir a restituicdo em
dobro das quantias entregues a titulo de Sinal. -----===-====m e mm e
3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, qualquer dos contratantes podera
exigir a execucgdo especifica do presente contrato-promessa, nos termos do artigo 830.°
do Caodigo Civil Portugués e demais legislacdo aplicavel. -----------====mmmmmmmmmmommmmmoeeee

------ - CLAUSULA DECIMA ----mmmmmmmmm e

1. Nada foi convencionado entre os contratantes, direta ou indiretamente relacionado com

a matéria do presente contrato, para além do que fica escrito nas suas clausulas e

CONSIARIANUOS, ========m = o m-mmmmmme-
2. Quaisquer alteracGes a este contrato s6 serdo validas desde que convencionadas por

escrito, através de adenda, com mencdo expressa de cada uma das clausulas eliminadas e

1. Todas as notificacGes a realizar entre os contratantes ao abrigo do presente contrato

deverdo ser efetuadas por escrito, por carta registada, expedida para os enderecos abaixo

INAICAAOS: ~=8m=mmmmmmm o m e e e

a) Para 0 PRIMEIRO CONTRATANTE: ... (morada, localidade e codigo postal). ------
b) Para 0 SEGUNDO CONTRATANTE: ... (morada, localidade e codigo postal). ------
2. No caso de haver alteracdo do respetivo endereco, fica o respetivo contratante obrigado
a comunicar ao outro essa alteracdo por qualquer meio suscetivel de confirmacdo de

rececao pela OUtra Parte. -----=-==-mmmmmmm e oo e e
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As partes contratantes declaram que o presente contrato-promessa de compra e venda

emerge da intervengdo da mediadora imobilidria EURO ESTATES - Mediagdo

1. O PRIMEIRO CONTRATANTE e 0 SEGUNDO CONTRATANTE estdo de acordo
em submeter o presente contrato a disciplina da Lei Portuguesa. --------=-====-=-====nnnuvo-
2. Para apreciacdo e decisdo de todo e qualquer litigio emergente deste contrato sera
territorialmente competente o Tribunal da Comarca de Lisboa, foro que os contratantes

convencionam com expressa renuncia a qualquer outro. ---------- e

3. As partes contratantes acordam em dispensar o reconhecimento presencial das suas
assinaturas no presente contrato, bem como a exibicdo da respetiva licenca de utilizacéo,
renunciando ambas expressamente a invocar tais faltas para todos os efeitos legais. ------
4. Fica acordado entre as partes que o presente contrato-promessa ndo pode servir de titulo

para o registo provisorio de aquisicdo do presente contrato, a favor do SEGUNDO

CONTRATANTE, junto do Registo Predial. -

Pelo PRIMEIRO CONTRATANTE:

O SEGUNDO CONTRATANTE:
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